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Wir gedenken in aufrichtiger
Trauer und Dankbarkeit
aller im Jahre 2018 verstorbenen
Mitglieder und Geschdaftsfreunde.

EHRE IHREM ANDENKEN

Baugenossenschaft
Familienheim Rastatt eG



BAUGENOSSENSCHAFT

FAMILIENHEIM
RASTATT eGG

Erstmals seit der Nachkriegszeit, als Deutschland in Schutt
und Asche lag, sprechen die Fachleute wieder von einer
Wohnungsnot.

Das Wohnen ist zur wichtigsten sozialen Frage der Gegen-
wart geworden.

Die Baugenossenschaft Familienheim Rastatt eG hat sich
stets den wechselnden Anforderungen und Marktbedin-
gungen der letzten 70 Jahre flexibel angepasst und bietet
heute, dank den hohen Investitionen im Modernisierungsbe-
reich, eine Wohnqualitat, die auch den Ansprichen im frei
finanzierten Wohnungsbau gerecht wird.

Wichtigstes Ziel ist es, besonders fur die Zukunft, bezahl-
baren und barrierefreien Wohnraum mit vertretbaren Kosten
zuU schaffen.

In der jungsten Vergangenheit haben wir uns vermehrt
dem Neubau von Mietwohnungen zur Stérkung und Ver-
besserung unseres Wohnimmobilienbestandes gewidmet.




Organe der Genossenschaft

Vorstand

Thomas Burkhard Geschaftsfuhrer

Marco Haungs Vorstand
Aufsichtsrat

Werner Happold BUrgermeister a.D.
Vorsitzender

Michael Schulz OberbUrgermeister a.D.

stellv. Vorsitzender

Prof. Dr. Rupert Felder Rechtsanwalt

Thomas Raub Abt. Direktor a.D.
Brigitta Lenhard GeschdaftsfGhrerin
SchriftfUhrerin

Ausschusse

des Aufsichtsrates

PrGfungsausschuss Thomas Raub und
und Kassenprifung Prof. Dr. Rupert Felder

Sinzheim

BUhI-Weitenung

Otigheim

Gaggenau

Gernsbach*
Kuppenheim

Rastatt*

Die mit * gekennzeichneten Aufsichtsratsmitglieder scheiden

2019 satzungsgemdan aus.

Die Wiederwahlen von Frau Brigitta Lenhard und

Herrn Prof. Dr. Rupert Felder sind satzungsgemaB zul&ssig.



Wichtiges auf einen Blick

Die Baugenossenschaft Familienheim Rastatt eG am 31.12.2018

Grindung 05. Marz 1949
Eintragung in das

Genossenschaftsregister

des Amtsgerichts Rastatt am 25. Mai 1949,
Ubertragung in das

Genossenschaftsregister

Mannheim am 01. Januar 2007, Register Nr. 520021

Mitgliedschaften Verband baden-wirttembergischer
Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.

Siedlungswerk Baden e.V. Karlsruhe
Vereinigung von Wohnungsunternehmen

in der Erzdiézese Freiburg

Deutsche Entwicklungshilfe fUr soziales
Wohnungs- und Siedlungswesen e.V., KéIn

Arbeitgeberverband
der Wohnungswirtschaft e.V., Dusseldorf

Industrie- und Handelskammer, Karlsruhe
Raiffeisenbank SUdhard eG, Durmersheim
Volksbank Baden-Baden*Rastatt eG

Haus- und Grundbesitzerverein Rastatt e.V.



Kennzahlen

2014 2015 2014 2017
TEUR TEUR TEUR TEUR
Bilanzsumme 25.560 25983 26.390 27.451
Sachanlagen 22,489 23.718 23.051 23.578 WEWAV
Umlaufvermoégen 2.852 2.051 3.115 3.630
davon FlUssige Mittel u. Wertpapiere 1.454 626 1.724 2.317
Eigenkapital 14738 15.638 16.497 17.769 RBEAES
RUckstellungen 372 381 383 424 418
Verbindlichkeiten 10.446 9.959 9.505 9.253 [RIORYXN]
davon gegenuber Kreditinstituten 9.028 8.509 8.056 7.757 8.911
Umsatzerldse
aus der Hausbewirtschaftung 4.485 4.566 4.653 4.726 4.840
aus Verkauf von Grundsticken 0 0 0 0 0
aus Betreuungstatigkeit 160 170 168 169 171
aus anderen Lieferungen und Leistungen 21 21 16 22 27
Instandhaltungsaufwand 1.227 991 1.190 755 796
Personalaufwand 707 689 684 677 698
Abschreibungen 667 673 676 673 m
JahresUberschuss 650 952 893 1.332 1.391
Anzahl der Mitglieder 1.577 1.543 1.525 1.519 1.537
Geschaftsguthaben 1.079 1.068 1.076 1.056 1.078
Cashflow 1.278 1.637 1.751 2.333 2.429
|
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A. Grundlagen des Unternehmens

Die Baugenossenschaft Familienheim Rastatt eG wurde 1949
gegrundet und ist im Genossenschaftsregister Mannheim
unter der Register Nr. 520021 eingetragen.

Das Hauptgeschdaftsfeld unserer Genossenschaft liegt in der
Bewirtschaftung der eigenen Mietwohnungen zum Zwecke
einer guten, sicheren und sozial verantwortbaren Wohnungs-
versorgung unserer Mitglieder.

An den Standorten Rastatt, Gaggenau, Gernsbach und
Durmersheim befinden sich unsere Bestandsimmobilien.

Der eigene Wohnungsbestand betradgt zum 31.12.2018
759 Wohnungen, davon eine Gewerbeeinheit, und 632
Garagen und Stellplatze.

Unsere Fremdverwaltung umfasst 45 WohnungseigentUmer-
gemeinschaften und 2 Mietwohnanlagen mit insgesamt
794 Wohnungen.

Zum Bilanzstichtag am 31.12.2018 haben 1.537 Genossen-
schaftsmitglieder 4.563 Geschdaftsanteile bei unserer Genos-
senschaft gezeichnet.
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Europa - Deutschland - Heimat

Die kleinste Einheit ist das Zuhause. Wohnen ist ein Grundbe-
durfnis. Und wenn wir dieses nicht mehr versorgen kdnnen, ist
das Heimatgefohl in Gefahr.

Das Ungleichgewicht von Angebot und Nachfrage auf den
Wohnungsmdarkten im SUdwesten macht neben der steigen-
den Bevolkerungszahl mehr als deutlich, dass der Wohnraum-
mangel eine der zentralsten Herausforderungen Baden-Wuort-
tembergs bleibt.

Ein Grund fUr den Mangel an Wohnraum ist die unerwarte-
te Entwicklung der Bevdlkerungszahl. Demographen sagten
fUr Deutschland eine Schrumpfung voraus — daraufhin hielten
sich viele Kommunen bei der Stadtplanung zurGck.

Doch entgegen der frGheren Prognosen hat die Bundesrepu-
blik allein seit 2011 2,5 Millionen Einwohner hinzugewonnen.

Sollte sich die Wohnungssituation fur Menschen mit niedrigem
und mittlerem Einkommen in Zukunft nicht verbessern, sehen
Experten soziale und wirtschaftliche Probleme auf uns zukom-
men.

Bei der Fachkraftegewinnung wird sich der Wohnraumman-

gelzunehmend negativ auswirken und betroffenen Regionen
6konomische Nachteile bringen.

Wachsende Bevélkerungszahl in Deutschland

Angaben in Tausend

80.000
F75.000
F0.000
65000
&0.000
1990

+ 018"

WeLr “Schdatzunagen des Statistischen Bundesamies Guelle: destats
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B. Wirtschaftsbericht

l. Gesamtwirtschaftliche und branchen-
bezogene Rahmenbedingungen

Im Jahr 2018 hatte die seit nunmehr 9 Jahren andauernde
konjunkturelle Hochphase in Deutschland weiter Bestand.

Das aktuelle makrodkonomische Umfeld, bestehend aus
niedrigen Zinsen und hoher Beschdaftigung, dauert unver-
andert an.

Mit einem Anstieg des realen Bruttoinlandsproduktes (BIP) um
1.5 % war jedoch im Vergleich zu den beiden Vorjahren
(jeweils 2,2 %) eine zUgige Abschwdchung zu beobachten.

Das Jahr 2018 war aus konjunktureller Sicht stark von den
weiter zunehmenden geopolitischen Risiken gepragt.

FOr Gesamtdeutschland wird fUr 2018 mit einem Wirtschafts-
wachstum von 1,6 % gerechnet.

Grund fUr die gegenuber den Erwartungen geringeren
Wachstumsraten sind die verbreiteten Unsicherheiten. Unter
anderem wegen des Handelsstreits zwischen den USA und
China, dem BREXIT, den Problemen der Automobilindustrie
mit Dieselfahrzeugen, die Schuldenkrise Italiens, die Sank-
tionen gegen Russland.

FOr 2019 wird von den Wirtschaftsforschungsinstituten zwar ein
weiterer RUckgang der Wachstumsraten, aber keine Rezessi-
on erwartet.

Dessen ungeachtet hat sich der historische Boom im
baden-wuUrttembergischen Baugewerbe angesichts der
ungebrochenen Nachfrage nach Wohnraum und des
niedrigen Zinsniveaus fortgesetzt.
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Auch die positive Entwicklung auf den Arbeitsmdérkten hat
sich derweil fortgefUhrt.

Die Inflationsrate ist im Vorjahresvergleich vor allem aufgrund
hoéherer Energiekosten leicht angestiegen und lag mit 1,9 %
nur knapp unterhalb der von der EZB anvisierten 2 %-Marke.

Die Europdische Zentralbank (EZB) hat ihre ultralockere Geld-
politik auch 2018 fortgesetzt.

Erster Schritt fUr eine Normalisierung der Geldpolitik ist, dass
der Ankauf von Staats- und Unternehmensanleihen zum Ende
des Jahres 2018 eingestellt wurde.

Den Leitzins von zurzeit 0,0 % will die EZB erst dann anheben,
wenn die Anleihekdufe schon ldngere Zeit beendet sind. Dies
wird voraussichtlich Ende 2019, moglicherweise erst 2020 der
Fall sein.

Die Zinsen fUr Baufinanzierungen liegen aufgrund der Geld-
politik der EZB weiterhin auf sehr niedrigem Niveau.
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Quelle: www.drklein.de/leitzins-baufinanzierung
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Trotz abgeschwdchter Wirtschaftsentwicklung hat sich der
Beschdaftigungsaufbau in Deutschland fortgesetzt.

Nach Angaben der Bundesagentur fUr Arbeit lag die durch-
schniftliche Arbeitslosenquote im Jahr 2018 bei 5,2 % und
damit auf dem niedrigsten Stand seit der Wiedervereinigung.

Auch die Lage auf dem Arbeitsmarkt in Baden-Wirttemberg
folgte dem positiven Trend auf Bundesebene.

Mit einer durchschnittlichen Arbeitslosenquote von 3,2 % be-
wegt sich das Land derzeit an der Schwelle zur Vollbeschdf-

tigung.

Der konjunkturelle Aufschwung hat auch 2018 zu einem
deutlichen Anstieg der Erwerbstéatigen im Land gefuhrt.

Mit 6,34 Millionen Beschdaftigten wurde im vergangenen
Jahr der hochste Wert der Geschichte des Landes Baden-
Wurttemberg erreicht.

Das sind 82.700 Personen oder 1,3 % mehr als im Jahr 2017.

Der historische Rekord der Erwerbstatigen steht fUr den
wirtschaftlichen Erfolg und die ausgezeichneten Erwerbs-
chancen in Baden-Wurttemberg.

Angesichts der Situation auf dem Arbeitsmarkt und der
bereits seit vielen Jahren andauernden Prosperitdt werden
Kapazitatsengpdsse und Fachkraftemangel fUr die SUdwest-
unternehmen zu limitierenden Faktoren.
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In Baden-Wurttemberg leben mittlerweile Uber 11 Milionen
Menschen. Ein deutlicher Zuwachs gegenuber dem Grind-
ungsjahr des SUdweststaates im Jahr 1952, Tendenz weiter
steigend.

Angesichts dieser Zahl wird schnell klar, das Thema Wohn-
raummangel ist noch lange nicht vom Tisch, zumal die
Bevolkerung in Baden-Wurttemberg bis ins Jahr 2035 um
weitere 340.000 Personen auf dann 11,37 Millionen Einwohner
steigen wird, so die Prognose des Statistischen Landesamtesin
Stuttgart.

Von diesem Wachstum profitieren alle Stadt- und Landkreise,
manche mehr, wie die Stadt Karlsruhe, manche weniger, wie
der Stadtkreis Baden-Baden.

Die voraussichtliche Bevolkerungsentwicklung fUr den Land-
kreis Rastatt bis 2035 berziffert sich auf einen Anstieg um 2,5 %.

Somit herrschten auch 2018, wie im Vorjahr, gute konjunktu-
relle Rahmenbedingungen fUr den Bausektor (niedriges Zins-
niveau, Zuzuge, Trend zu kleineren HaushaltsgroBen).

Im vierten Quartal 2018 erhdéhten sich die Baupreise in Ba-
den-Wurttemberg gegenuber dem Vorjahresquartal fir den
Neubau von Wohngebduden um 5,2 %.

Besonders deutlich verteuerten sich die Bauleistungen bei den
Rohbauarbeiten fur Wohngebdude (plus 6,6 %); insbesonde-
re die Preise fUr Betonarbeiten (plus 7,5 %), Maurerarbeiten
(plus 7,1 %) und Erdarbeiten (plus 6,9 %) zogen merklich an.

15
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Die Preissteigerungen waren fUr GroBbauarbeiten (plus 4,2 %)
weniger stark ausgepragt, auch wenn fir Tischlerarbeiten
(plus 7.5 %) und Fliesen- und Plattenarbeiten (plus 6,5 %)
spurbar mehr zu bezahlen war.

Die Preise fir den Neubau von Wohngebd&uden in Deutsch-
land lagen in 2018 um 4,8 % Uber dem Vorjahresniveau. Seit
2014 sind die Preise im Neubau um 14,9 % gestiegen.

In Deutschland wurden im Jahr 2018 347.300 Wohnungen ge-
nehmigt. Die Kapazitatsauslastung im Baugewerbe lag mit
81 % unverdndert hoch. Im Ausbaugewerbe erreichte die
Auslastung mit 82 % sogar noch etwas hdhere Werte.

Die Preisentwicklung fir Wohnraum, gemessen am Mietpreis-
index fur Baden-WuUrttemberg, verzeichnete in 2018 einen
Rekordwert mit einer Steigerung von 1,9 % gegenUber dem
Vorjahr.

Damit wird immer deutlicher, dass groBe Teile der angebot-
enen Wohnungen sich zwischenzeitlich in Preissegmenten
bewegen, die auch fur Normalverdiener nicht mehr er-
schwinglich sind.

Entwicklung der Baukosten

= |ndex fir Wohngebaude®, Verdnderung gegeniber dem
2010 = 100, Vorjghresquartal in Prozent
v v
124 g
120 b
11& 3
&
112
108 .
104 0
100 1V -

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

WeLr *ohne Umsatzsteuver, Quelle: Destatis
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Il. Geschaftsverlauf

Die Nachfrage nach Wohnraum in Rastatt und Gaggenau ist
weiterhin ungebrochen.

Durch den groBen Bedarf haben wir keine nennenswer-
ten Leerstinde, was auch zur Folge hat, dass wir nicht alle
Wohnungsbewerber mit Wohnungen versorgen kénnen.

Die nach wie vor historisch niedrigen Zinsen sowie das wirt-
schaftliche Umfeld stérken die Nachfrage nach Wohnim-
mobilien.

Bezahlbarer Wohnraum fir alle!

Eine jUngst vorgestellte Studie des Pestel-Instituts aus Hann-
over mit dem Titel ,Wohnen der Altersgruppe 65plus” zeich-
net ein recht dUsteres Bild des Wohnungsmarktes im Jahr
2035. Diesmal nicht aus Sicht junger Familien und steigender
Mieten in GroB- und Universitatsstédten, sondern aus Sicht der
Generation 65plus.

Ausgangspunkt der Studie ist die demographische Entwick-
lung in Deutschland, die sich aktuell etwas anders darstellt,
als man es noch vor 10 Jahren angenommen hat.

Die Kinderzahl ist in Deutschland in den letzten Jahren, ent-
gegen adller Erwartungen, wieder leicht gestiegen.

Der RUckgang der Bevdlkerungszahl wurde ebenfalls
gebremst und fUhrt aktuell - nicht zuletzt auch durch die
Zuwanderung - zu einer leicht steigenden Bevolkerung.
Altere Menschen bleiben l&nger fit und gesund und das Risiko,
pflegebedUrftig zu werden, steigt erst jenseits der Altersklasse
80plus deutlich an.

17
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Diesen positiven Entwicklungen steht gegenUber, dass fast
21 % der erwerbsfédhigen Menschen aktuell im Niedriglohnsek-
tor beschdaftigt sind und damit nach heutigem Stand auch
nach 45 Versicherungsjahren ein Rentenniveau lediglich
unterhalb der Grundsicherung erreichen werden.

In dieser Gruppe befinden sich viele ,,Babyboomer", also
Menschen aus den geburtenstarken Jahrgdngen, die 2035
im Rentenalter angelangt sein werden.

Die ,, Generation 65plus” stellt im Jahr 2035 einen Anteil von
24 Millionen Menschen dar — schdtzungsweise é Millionen
mehr als heute. Die geburtenstarken Jahrgénge sind dann
nahezu komplett im Rentenalter und mussen mit den dann
herrschenden Rahmenbedingungen zurechtkommen.

Das Angebot an Wohnraum wird auch weiterhin begrenzt
sein, insbesondere wenn es um bezahlbaren Wohnraum in
kleineren Wohneinheiten geht, der auch noch barrierearm
sein soll.

Die Renten werden bis 2035 wahrscheinlich nur begrenzt stei-
gen. AuBerdem werden viele zukUnftige Rentner aufgrund
ihrer Erwerbsbiographie eher mit einem niedrigen Rentenni-
veau rechnen mussen.

Die Studie des Pestel-Instituts geht daher davon aus, dass der
Anteil an Senioren, die furihren Lebensunterhalt auf staatliche
UnterstUtzung angewiesen sind, in den kommenden zwanzig
Jahren von derzeit 3 Prozent auf dann Uber 25 Prozent steigen
wird.

Dieser Personengruppe altersgerechten und finanzierbaren
Wohnraum anzubieten, wird auch die groBe Herausforde-
rung der Baugenossenschaft Familienheim Rastatt eG fur die
Zukunft sein.
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Die Baugenossenschaft Familienheim Rastatt eG ist Bestands-
halter und verlasslicher Partner auf dem Wohnungsmarkt,
wenn es um bezahlbare oder besser leistbare Wohnungen
geht.

Entsprechend mussten die Wohnungsbaugenossenschaften
starker gefdrdert werden, insbesondere durch Grundsticke.

Den politischen Entscheidern muss klar gemacht werden,
dass sie es durch ihre Politik selbst in der Hand haben, wer die
GrundstUcke erhdlt und ob leistbare Wohnungen entstehen
kdnnen.

Die Wirtschaftsstandorte Rastatt und Gaggenau im Herzen
der Technologieregion Karlsruhe weisen eine Vielzahl von her-
vorragenden Standortfaktoren auf.

Hierzu z&hlen das herausragende Innovationsklima, die hohe
Lagegunst, relativ ginstige Fldchen fur Industrieansiedlungen
und das mustergultig ausgebaute Verkehrsnetz.

Zahlreiche Rankings und Studien bezeichnen die Techno-
logieregion Karlsruhe daher als eine der fUhrenden Wissen-
schafts- und Hochtechnologieregionen in Europa.

Die Einwohnerzahl der Region Mittlerer Oberrhein ist in den
vergangenen Jahren weiter kraftig gestiegen.

Mit einem Bevdlkerungsanstieg von 1.040.000 Menschen
(Stand 2017) auf 1.076.000 Menschen in den kommenden 15
Jahren rechnet das Statistische Landesamt Baden-Wirttem-
berg im Bereich des Regionalverbandes Mittlerer Oberrhein.

FUr die Stadt Rastatt geht das Statistische Landesamt fur die
kommenden Jahre, bis 2035, von einem Bevdlkerungsanstieg
von 1.650 Einwohnern (3,3 Prozent) aus.

19
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Die Bereitstellung von Wohnraum fUr breite Schichten der Be-
volkerung stellt die Grundlage fur die Gewinnung von qualifi-
zierten Arbeitskraften in einer Region dar.

Eine sich daran ausrichtende Grundsticks- und Wohnungs-
baupolitik ist damit Grundlage fUr einen starken Wirtschafts-
standort mit einer stabilen Wirtschaftsstruktur vor Ort.

Die Baugenossenschaft Familienheim Rastatt eG ist im Rah-
men lhres genossenschaftlichen Auftrags stets bestrebt, den
Menschen in der Region leistbare Wohnungen zur VerflUgung
zu stellen und die Wohnungsangebote durch NeubaumaB-
nahmen und den Ankauf von Immobilienbest&énden nach-
haltig zu erweitern.

Ohne genigend Wohnraum wird es fur die Wirtschaft eng.

Wie Deutschland insgesamt, so galt auch Baden-Wirttem-
berg vor wenigen Jahren als weitgehend zu Ende gebaut.

Noch im Jahr 2010 ging das Statistische Landesamt von einer
bereits kurzfristig leicht rGckldufigen Bevolkerungsentwicklung
aus sowie von einem kraftigen RUckgang bis 2030.

Tatséchlich kam es abermals anders. In Baden-Wirttemberg
leben mittlerweile 11 Millionen Menschen — Tendenz weiter
steigend.

Laut einer von der L-Bank beauftragten Prognos-Studie im
Jahr 2017 stieg zwischen 2011 und 2015 die Nachfrage nach
Wohnungen um 4,6 Prozent (215.000 Wohnhaushalte), das
Angebot wuchs jedoch nur um 2,5 Prozent (128.000 Wohn-
haushalte) an.
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Das ergibt eine aufgelaufene Baulicke von 88.000 fehlenden
Wohnungen. Der Wohnungsbedarf in Baden-Wirttemberg ist
demnach nur zu 60 Prozent gedeckt.

Um der Nachfrage gerecht zu werden, mussen laut der
Studie bis 2020 jahrlich 65.000 Wohnungen gebaut werden.

Von 2021 bis 2025 besteht Prognos zu Folge zusatzlich ein
Wohnungsneubaubedarf von 43.000 Wohnungen.

Demnach muUssen bis 2025 zwischen 410.000 bis 485.000
Wohnungen gebaut werden.

Will man die laut Statistischem Bundesamt durchschnittli-
che Personenzahl von 2,1 in einer Wohnung in Baden-WuUrt-
temberg erhalten, kommt man auf einen Wohnraumbedarf
fOrrund 1 Million Menschen.

Im Jahr 2018 wurden in Baden-WUrttemberg lediglich 35.000
Neubauwohnungen bezugsfertig.

Die Baugenossenschaft Familienheim Rastatt eG konnte im
Geschdaftsjahr 2018 dem Mietwohnungsmarkt 9 attraktive
und zeitgemdBe Neubauwohnungen in der Konigsberger
StraBe 11 in Rastatt zur Verfigung stellen.

DarUber hinaus wurde im Geschdaftsjahr 2018 die Liegenschaft
Am Grin 24 in Rastatt mit 8 Gebrauchtwohnungen in
innerstadtischer Lage mit 805 gm Wohnfldche erworben.

Weiterhin haben wir im Sommer 2018 mit der Erstellung ei-
nes 11-Familien-Mietwohnhaues in der VogesenstraBe 12 in
Otigheim begonnen. Es entstehen 11 leistbare Neubaumiet-
wohnungen mit rund 200 gm vermietbarer Wohnfldche auf
einem 1.150 gm groBen Areal im Neubaugebiet in Otigheim.

21
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Ferner haben wir im Berichtsjahr 2018 die Bauvorbereitungen
zur Errichtung von 44 Mietwohnungen auf dem Franz-Abt-
Areal in Rastatt in die Wege geleitet.

Auf dem rund 4.000 gm groBen, bevorzugten Wohnareal
werden 44 attraktive und barrierefreie Mietwohnungen mit
rund 3.700 gm vermietbarer Wohnfldche errichtet.



Ill. Wirtschaftliche Lage

Stand und Entwicklung der Vermdgenslage ergeben sich (in Tausend Euro) wie folgt:

Vermdbdgenswerte

Anlagevermdgen

Umlaufvermdgen

VerkaufsgrundstUcke

Unfertige Leistungen
und andere Vorrate

Forderungen und sonstige
Vermoégensgegenstdnde

Liquide Mittel und
Bausparguthaben

Rechnungsabgrenzungsposten

Fremdkapital

RUckstellungen

Verbindlichkeiten aus
Dauerfinanzierung

Andere Verbindlichkeiten /
Erhaltene Anzahlung

Rechnungsabgrenzung

Eigenkapital

und zwar
Geschdaftsguthaben

RUcklagen

Lagebericht

31.12.2017

TEuro V.H.
23.816,2 86,8
0,1 0,0
1.135,5 4,1
178,0 0,7
2.316,8 8.4
4,4 0,0
27.451,0 100,0
423,9 1,5
7.757,1 28,3
1.496,0 55
5,2 0,0
9.682,2 35,3
17.768,8 64,7
1.056,3 5,9
16.712,5 94,1

31.12.2018
TEuro V.H.
25.948,0 86,0
0,1 0,0
1.165,2 3,9
227.,9 0,7
2.844,0 9.4
3,4 0,0
30.188,6 100,0
418,4 1,4
8.911,0 29,5
1.711,6 5,7
6,7 0.0
11.047,7 36,6
19.140,9 63,4
1.078,3 5,6
18.062,6 94,4
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Im Berichtsjahr 2018 wurde die Bilanzsumme der Baugenos-
senschaft Familienheim Rastatt eG um 2,7 Millionen Euro auf
rund 30,2 Millionen Euro ernoht.

Entwicklung des Bilanzvolumens 2003 - 2018

Mio. Euro

35,0

25,4 254 260 284

168 144 183
15.2 1510

2003 2004 2005 2004 2007 2008 2007 2010 20171 2012 2013 2014 2015 2014 2017 2018
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Zum Bilanzstichtag verfUgt die Genossenschaft Uber ein
Anlagevermdgen von rund 25,9 Millionen Euro (Vorjahr rund
23,8 Millionen Euro).

Das Anlagevermdgen entspricht einem Anteil von 86,0 %
(Vorjahr 86,8 %) des Bilanzvolumens.
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Die Investitionen ins Sachanlagevermdgen in Héhe von
2,87 Millionen Euro betreffen vor allem Herstellungskosten for
Neubauten und den Zukauf einer Immobilie.

Die Dauerfinanzierungsmittel erndhten sich im Saldo, vor
allem durch die Aufnahme von Darlehen, auf insgesamt
8.9 Mio. Euro. Hier werden vor allem zinsgUnstige KfW-Mittel in
Anspruch genommen.

Bei den Verbindlichkeiten sind im Wesentlichen Finanzierungs-
mittel von Kreditinstituten, erhaltene Anzahlungen sowie Ver-
bindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen ausgewiesen.

Die Verbindlichkeiten gegenUber Kreditinstituten dienen aus-
schlieBlich der Mietobjektfinanzierung.

Die langfristigen Unternehmensinvestitionen von rund 2,87
Millionen Euro (Vorjahr rund 1,25 Millionen Euro) sind durch
Eigenmittel und langfristige Objektfinanzierungsmittel von
8.9 Millionen Euro (Vorjahr rund 7,8 Millionen Euro) vollstindig
gedeckt.

Die Vermdégenslage ist geordnet. Aufgrund des zinsgUnsti-
gen Umfelds wird weiterhin ein GroBteil der Investitionen mit
KfW-Darlehen finanziert.

Im Rahmen unseres Finanzmanagements wird vorrangig
darauf geachtet, sémtlichen Zahlungsverpflichtungen aus
dem laufenden Geschdaftsjahr sowie gegenuber den finan-
zierenden Kreditgebern termingerecht nachkommen zu
kdnnen.

Die geplanten NeubaumaBnahmen sowie die GrundstUcks-
ankdufe und Immobilienzuk&ufe werden durch Bereitstellung
entsprechender Mittel fristgerecht finanziert.
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Der Vorstand der Genossenschaft beurteilt die wirtschaftliche
Lage des Unternehmens positiv.

Im Berichtsjahr 2018 war die Finanzlage der Baugenossen-
schaft Familienheim Rastatt jederzeit geordnet.

Die Eigenkapitalquote an der Gesamtfinanzierung betragt
aufgrund der Investitionen und der Zunahme der Bilanz-
summe 63,4 %.

Entwicklung der Eigenkapitalquote in %
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Im Geschdaftsjahr 2018 ermdglichte der Jahresuberschuss eine
Verzinsung des bilanziellen Eigenkapitals in Hohe von 7,3 %.

Die Finanzlage ist solide und geordnet. Die Familienheim
Rastatt war zu jeder Zeit in der Lage, Ihren Zahlungsverpflich-
tungen uneingeschrdankt nachzukommen.

Langfristig finanziert sich die Gesellschaft Uber Bankkredite
von regionalen bzw. in Deutschland ansdssigen Banken, zu
denen langfristige Geschdaftsbeziehungen bestehen.

Das Unternehmen nutzt keine Derivate oder dhnliche Ge-
schafte zur Zinssicherung.
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Zur Absicherung gegen Liquiditatsrisiken und zur Sicherstel-
lung der jederzeitigen Zahlungsfahigkeit wird ein fortlaufender
Liquiditatsplan erstellt, der permanent an aktuelle Anderun-
gen angepasst wird und als Basis fUr die Geldmitteldisposition
dient.

Liquiditatsstatus zum 31.12.2018

TEUR TEUR
Kurzfristig realisierbare Vermoégenswerte
Forderungen 92
Unfertige Leistungen und Vorréte 1.165
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 2.844 4.101
Kurz- und mittelfristige Verbindlichkeiten
Geschdaftsguthaben der Ende 2018
ausgeschiedenen Mitglieder 32
RUckstellungen 418
Verbindlichkeiten aus Anzahlungen 1.182
Verbindlichkeiten aus Vermietung 8
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 464
Sonstige Verbindlichkeiten 57 2.161
LiquiditatsUberschuss 1.940

Ziel des Finanz- und Risikomanagements der Gesellschaft ist
die Sicherung gegen finanzielle Risiken jeglicher Art.

Beim Finanzmanagement verfolgt das Unternehmen eine
durchaus konservative Risikopolitik.

Die Genossenschaft erwirtschaftete im Berichtsjahr 2018
einen Cash-Flow aus laufender Geschdaftstatigkeit von rund
2.4 Mio. Euro.

Der Cash-Flow aus der Finanzierungstatigkeit betragt rund
0.9 Mio. Euro und resultiert im Wesentlichen aus planmaBigen
Tilgungen sowie ausgezahlten Zinsen.
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Cash-Flow-Entwicklung in den letzten 8
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2018 2017 Verénderung
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Leistungsbereiche
Hausbewirtschaftung 2.019,0 1.932,6 86,4
Bau-, Verkaufs- und und Betreuungstatigkeit 185,5 178.9 6,6
Kapitaldienst -12,2 -9.3 -2,9
Summe Deckungsbeitrdge 2.192,3 2.102,2 90,1
Verwaltungsaufwand -780,7 -759,5 -21,2
Betriebsergebnis 1.411,6 1.342,7 68,9
Ubrige Rechnungen 4,8 -10,7 15,5
Jahresiiberschuss vor Steuern
vom Einkommen und Ertrag 1.416,4 1.332,0 84,4
Steuern vom Einkommen und Ertrag -25,3 0.0 -25,3
Jahresiiberschuss 1.391.1 1.332,0 59.1

Im Geschdaftsjahr 2018 wurde planmdaBig ein Jahresuberschuss
von 1,4 Millionen Euro (Vorjahr 1,3 Millionen Euro) erzielt.

Die Ertragslage ist gut und wird unverdndert von der Hausbe-

wirtschaftung bestimmt.

Die Umsatzerldse aus dem Kerngeschdft Hausbewirtschaf-
tung konnten um rund 114.000,00 Euro gesteigert werden.
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Umsatze aus Hausbewirtschaftung
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Der Anstieg der Mieterldse resultiert insbesondere aus dem
Neubau und dem Erwerb von Mietwohnungen sowie nach
Mietanpassungen, nach Modernisierungen und nach Mieter-
wechseln.

Gegenuber dem Vorjahr erhéhten sich die Instandhaltungs-
kosten um 41 TEuro auf 796 TEuro.

Der erzielte JahresUberschuss ergibt sich aus den positiven
Ergebnissen in den Leistungsbereichen Hausbewirtschaftung
von rund 2.019 TEuro und Bau-, Verkaufs- und Betreuungsta-
tigkeiten von 185,5 TEuro sowie aus Ubrigen Rechnungen von
4,8 TEuro.

Des Weiteren sind die negativen Ergebnisse aus Kapitaldienst,
Verwaltungskosten und Steuern vom Einkommen und Ertrag
von rund 818,2 TEuro zu berUcksichtigen.
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IV. Finanzielle Leistungsindikatoren

Sollmiete/m? p.M.

Instandhaltung/m? p.M. =

Eigenkapitalquote =

Eigenkapitalrentabilitat =

Gesamtkapitalrentabilitat=

Fremdkapitalzins =

Gebdudeerhaltungs- =
koeffizient/m? p.a.

Mietwert =

2018
Sollmiete € 563
m?2 Wohn- und Nutzfldche x 12
Instandhaltungsaufwendungen € 1,21
m? Wohn- und Nutzfléche x 12
EK (abzgl. ausst.Einl.) % 634
+ 75% SoPo mit RL-Anteil
Bilanzsumme
JahresUberschuss % 73
Eigenkapital It. Bilanz
JahresUberschuss + Zinsaufw. % 5,2
Bilanzsumme
Zinsen f. Dauerfinanzierung % 0,25
und Erbbau

m? Wohn- und Nutzfldche x 12

Instandhaltungsaufwendungen € 14,52
+akfivierte Modern.kosten

m?2 Wohn- und Nutzfléiche

Vermietbares AV 6,2

Sollmiete abzgl.
Erldsschmdlerung

2017

5,63

1,18

64,7

7.5

5,6

0,29

14,38

57

Zum 31.12.2018 verfugte die Baugenossenschaft Uber rund
2.8 Millionen Euro flussige Mittel, welche fUr die bevorstehen-
den NeubaumaBnahmen notwendig und ausreichend sind.

Wir werden auch zukUnftig Liquiditat vorhalten, um auch wei-
terhin in der Lage zu sein, unseren Zahlungsverpflichtungen
fristgerecht nachzukommen.
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C. Prognose-, Risiko- und Chancenbericht

Die aktuelle konjunkturelle Hochphase in Deutschland scheint
inren Hohepunkt Uberschritten zu haben, sodass die Zeit mit
Wachstumsraten weit Uber dem Zuwachs des Produktions-
potenzials vorerst vorUber sein durfte.

Nichtsdestotrotz sind insbesondere die Binnenwirtschaft und
der Dienstleistungssektor, getragen von der hohen Beschaf-
tigung und steigenden Lohnen, weiterhin in einem guten
Zustand und werden voraussichtlich 2019 ein starker Treiber
der Konjunktur sein.

Die expansive Fiskalpolitik der Bundesregierung durfte dabei
den Privatkonsum zusétzlich stGtzen.

Wichtiger StabilitGtsanker ist die Baubranche, in der zumindest
im 1. Halbjahr 2019 eine AbkUhlung erwartet wird.

Die zyklische Abschwdchung, die im abgelaufenen Jahrihren
Anfang nahm, wird sich daher voraussichtlich im Jahr 2019
fortsetzen.

Aktuell ist die Gefahr einer Rezession mit dauerhaft negativen
Wachstumsraten fUr die kommenden beiden Jahre jedoch
als gering einzustufen.

Aufgrund der nach wie vor regen Nachfrage auf dem Woh-
nungsmarkt erwartet der Vorstand auch fur das Geschéfts-
jahr 2019 einen stabilen und zufriedenstellenden Verlauf.
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Auf Basis unserer Unternehmensplanung beurteilen wir die Ent-
wicklung unserer Genossenschaft fir 2019 insgesamt positiv.

Wir erwarten im Geschdaftsjahr 2019 ein Sollmietenwachstum
von rund 3 % und ein Jahresergebnis von ca. 1,4 Millionen
Euro.

Die Ertragslage wird sich aufgrund von weiteren geplanten
NeubaumaBnahmen im Mietwohnhausbereich in den néchs-
ten Jahren verbessern.

Im Frohjahr 2020 werden wir mit der Fertigstellung von 11 bar-
rierefreien Mietwohnungen in der VogesenstraBe 12 in Otig-
heim unser Immobilienportfolio erweitern.

Der Spatenstich fur weitere 44 Mietwohnungen auf dem
Franz-Abt-Areal in Rastatt ist fUr Herbst 2019 geplant.

Im Rahmen des BUndnisses fur Wohnen kénnen wir voraus-
sichtlich im Geschdaftsjahr 2019 ein 5.000 gm groBes Grund-
stUck in der PlatanenstraBe 3 — 5 zur Bebauung mit 60 Miet-
wohnungen erwerben.

Die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum und die Beruck-
sichtigung der demographischen Entwicklung werden die
groBen Herausforderungen der Wohnungswirtschaft for die
Zukunft sein.

Aufgrund der wachstumsstarken und innovativen Wirtschafts-
region mit einer steigenden Bevdlkerungsentwicklung gehen
wir weiterhin von einer positiven Grundstimmung am Markt
aus.

Rastatt, den 29.07.2019

Der Vorstand

Burkhard Haungs
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Aktiva

Bilonz zum 31. Dezember 2018

A. Anlagevermoégen

Immaterielle Vermoégensgegenstdnde

Il. Sachanlagen

1. GrundstUcke mit Wohnbauten

. GrundstUcke mit Geschdaftsbauten

. GrundstUcke ohne Bauten

. GrundstUcke mit Erbbaurechten Dritter
. Technische Anlagen

. Betriebs-und Geschdaftsausstattung

. Anlagen im Bau

. Bauvorbereitungskosten

O NONO0 NWN

Finanzanlagen

1. Beteiligungen
2. Andere Finanzanlagen

Anlagevermégen insgesamt

Umlaufvermogen

Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke
und andere Vorrdte

1. GrundstUcke ohne Bauten

2. Unfertige Leistungen

3. Andere Vorrate

. Forderungen und sonstige

Vermogensgegenstdnde

1. Forderungen aus Vermietung

2. Forderungen aus Betreuungstatigkeit

3. Sonstige Vermodgensgegenstdnde
davon aus Steuern: EURO 12.892,59
(Vorjahr EURO 13.755,62)

Flissige Mittel und Bausparguthaben

1. Kassenbestand, Postbankguthaben,
Guthaben bei Kreditinstituten

2. Bausparguthaben

Umlaufvermdgen insgesamt

. Rechnungsabgrenzungsposten

1. Andere Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

Geschdftsjahr Vorjahr

Euro Euro Euro
11.544,00 14.978,00
22.156.976,55 19.887.276,71
645.391,71 668.437,71
1.567.546,19 1.931.698,17
41.783,01 41.783,01
114.855,00 110.137,00
37.724,00 58.629,00
1.122.054,48 864.762,09
19.639,86 14.812,33
229.088,20 222.266,64
1.400,00 1.400,00
23.816.180,66
1,53 1,53
1.112.592,12 1.096.059,23
52.660,14 39.536,35
28.291,29 22.945,04
3.830,56 3.328,35
195.805,92 151.703,46
2.702.851,67 2.194.162,08
141.166,40 122.693,28
3.630.429,32
3.369,02 4.436,22
27.451.046,20




Bilonz zum 31. Dezember 2018

Passiva
Geschdftsjahr Vorjahr
EURO EURO EURO
A. Eigenkapital
I. Geschdaftsguthaben
1. der mit Ablauf des Geschdftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder 32.335,48 29.047,48
2. der verbleibenden Mitglieder 1.045.955,84 1.027.259,07
RUckstandige fallige Einzahlungen auf
Geschdaftsanteile EURO 5.238,68
(Vorjahr EURQO 7.443,45)
Il. Ergebnisricklagen
1. Gesetzliche RUcklage 2.002.166,22 1.862.966,22
davon aus JahresUberschuss Geschdftsjahr
eingestellt EURO 139.200,00
(Vorjahr EURO 33.200,00)
2. Bauerneuerungsricklage 11.495.996,57 10.285.115,55
davon fur das Geschaftsjahr
eingestellt EURO 1.210.881,02
(Vorjahr EURO 1.157.708,41)
3. Andere Ergebnisricklagen 4.523.405,71 4.523.405,71
lll. Bilanzgewinn
Jahresuberschuss 1.391.125,38 1.331.961,89
Einstellung in ErgebnisrGcklagen 1.350.081,02 1.290.908,41
Eigenkapital insgesamt 17.768.847,51
B. Rickstellungen
1. RUckstellungen fur Pensionen u. dhnliche
Verpflichtungen 270.217,00 259.778,00
2. Steverrickstellungen 15.350,28 0.00
3. Sonstige Ruckstellungen 132.876,37 164.140,07
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegeniUber Kreditinstituten 8.911.011,15 7.757.072,86
2. Erhaltene Anzahlungen 1.181.634,26 1.160.633,62
3. Verbindlichkeiten aus Vermietung 8.337,55 6.308,55
davon aus Kautionen: EURO 5.076,92
4, Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 464.415,59 277.080,98
5. Sonstige Verbindlichkeiten 57.169,97 52.012,97
davon aus Steuern: EURO 10.310,79
(Vorjahr EURO 7.811,29)
davon im Rahmen der sozialen
Sicherheit: EURO 1.106,98
(Vorjahr EURO  262,69)
D. Rechnungsabgrenzungsposten 5.171,64
Bilanzsumme 27.451.046,20
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Gewinn-und Verlustrechnung fur die zeit vom 01.01.bis 31.12.2018

Geschadftsjahr Vorjahr
EURO EURO EURO
1. Umsatzerldse
a) aus der Hausbewirtschaftung 4.839.874,05 4.726.091,27
b) aus Betreuungstatigkeit 171.146,06 168.738,91
c) aus anderen Lieferungen und Leistungen 27.358,93 22.377,14
2. Erhéhung (Vorjahr: Erhdhung) des Bestandes
an zum Verkauf bestimmten GrundstiGcken mit
unfertigen Bauten sowie unfertigen
Leistungen + + 2.672,03
3. Sonstige betriebliche Ertrge 26.418,90
4, Aufwendungen fUr bezogene
Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung 1.752.020,63 1.723.754,28
b) Aufwendungen fUr Verkaufsgrundsticke 0.00 35.000,00
Rohergebnis + + 3.187.543,97
5. Personalaufwand
a) Léhne und Gehdlter 572.982,36 555.779.,64
b) soziale Abgaben und Aufwendungen 124.640,61 120.740,83
fUr Altersversorgung
davon fur die Altersversorgung EURO 15.405,00
(Vorjahr EURO 12.578,00)
6. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermdgensgegenstinde 672.905,76
des Anlagevermdgens und Sachanlagen
7. Sonstige beftriebliche Aufwendungen 183.928,12
8. ErtrGge aus Beteiligungen 6.821,56 807,12
9. ErtrGge aus Ausleihungen des
Finanzanlagevermdgens
und anderen Finanzanlagen 56,00 56,00
10. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 655,55 1.152,06
11. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 197.710,42
12. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0,00
Ergebnis nach Steuern 1.458.494,38
13. Sonstige Steuern 126.532,49
JahresiUberschuss 1.331.961,89
14. Einstellungen in Ergebnisricklagen 1.290.908,41
Bilanzgewinn 41.053,48




Anhang

A. ALLGEMEINE ANGABEN

Die Baugenossenschaft Familienheim Rastatt eG st
beim Amtsgericht Mannheim unter Nummer GnR
520021 eingetragen.

Der vorliegende Jahresabschluss wurde gemal §§ 242
ff. und §§ 264 ff. HGB in der Fassung des Bilanzricht-
linien-Umsetzungsgesetzes (BIIRUG) sowie nach den ein-
schlagigen Vorschriften des Genossenschaftsgesetzes
und der Regelungen der Satzung aufgestellt.

Die Baugenossenschaft Familienheim Rastatt eG ist eine
kleine Genossenschaft gem. § 267 HGB.

Die Genossenschaft nimmt von den Aufstellungserleich-
terungen gemdan § 288 HGB teilweise Gebrauch.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem
Gesamtkostenverfahren gem. § 275 Abs. 2 HGB aufge-
stellt.

Das Formblatt fUr die Gliederung des Jahresabschlusses
fOr Wohnungsunternehmen in der Fassung vom 17. Juli
2015 wurde beachtet.

Geschdaftsjahr ist das Kalenderjahr.

Im Interesse einer besseren Klarheit und Ubersichtlichkeit
werden die nach den gesetzlichen Vorschriften bei den
Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung
anzubringenden Vermerke ebenso wie die Vermerke,
die wahlweise in der Bilanz bzw. Gewinn- und Verlust-
rechnung oderim Anhang anzubringen sind, weitestge-
hend in Anhang aufgefuhrt.

Der vorliegende Jahresabschluss wurde unter Anwen-
dung des Bilanzrichtlinien-Umsetzungsgesetztes (BIIRUG)
gemaB Art. 75 EGHGB aufgestellt.
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Anhang

ERLAUTERUNGEN ZU DEN BILANZIERUNGS-
UND BEWERTUNGSMETHODEN

Entgeltlich von Dritten erworbene Immaterielle Ver-
mogensgegenstinde des Anlagevermdgens werden
zu Anschaffungskosten aktiviert und ihrer voraussicht-
lichen Nutzungsdauer entsprechend linear, im Zugangs-
jahr zeitanteilig, abgeschrieben. Abschreibungen auf
immaterielle Vermdgensgegenstdnde wurden unter
Zugrundelegung eines Abschreibungssatzes von 20 v.H.
der Anschaffungskosten vorgenommen. Eine Ausnah-
me bilden die EDV-Programme mit Anschaffungskos-
ten unter € 250; diese werden sofort in voller Hohe auf-
wandswirksam erfasst.

Sachanlagen sind mit den Anschaffungs- oder Herstel-
lungskosten abzuglich planmdaBiger linearer Abschrei-
bungen bewertet. Die Abschreibungen auf Zugdnge
des Sachanlagevermdgens erfolgen grundsatzlich
zeitanteilig.

Aufwendungen fUr Modernisierung von Gebduden
wurden als nachtragliche Herstellungskosten akfiviert,
soweit sie zu einer Uber den urspringlichen Zustand hi-
nausgehenden wesentlichen Verbesserung fUhrten. Die
nachtraglichen Herstellungskosten wurden auf die Rest-
nutzungsdauer der Gebdude abgeschrieben.

Die GrundstUucke ohne Bauten wurden zu den Anschaf-
fungskosten bzw. dem niedrigeren beizulegenden Wert
bewertet. Es handelt sich hier um einin 2015 erworbenes
GrundstUck in der Franz-Abt-StraBe / Réttererbergstrale
in Rastatt.

Die Bauvorbereitungskosten wurden zu Herstellungskos-
ten bzw. dem niedrigeren beizulegenden Wert bewertet.

Unter Anlagen im Bau wird ein im Jahr 2018 begonne-
nes Wohngebdude mit 914 m? Wohnfldche in der Voge-
senstr. 12 in Otigheim ausgewiesen.

Herstellungskosten setzen sich aus Fremdkosten zusam-
men. Zinsen fur Fremdkapital wurden nicht aktiviert.
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Die planmdaBigen Abschreibungen auf abnutzbare
Gegenstdnde des Anlagevermdgens wurden wie folgt
vorgenommen:

GrundstUcke mit Wohnbauten nach der Restnutzungs-
dauver unter Zugrundelegung eines Abschreibungs-
satzesvon 1,3- 10 v.H.

Das Ende 2013 fertig gestellte GrundstGck mit Wohn-
bauten in der Zaystr. 13,13/1,15/1 in Rastatt wird bis
Ende 2018 unter Zugrundelegung eines Abschreib-
ungssatz von 4,0 v.H., danach linear mit 2,0 v.H. auf
die Restnutzungsdauer abgeschrieben.

Das 2014 erworbene Grundstuck mit Wohnbauten in
der Werderstr. 21 / Murgstr. 17 in Rastatt wird unter
BerUcksichtigung der maximalen Restnutzungsdau-
er mit einem Abschreibungssatz von 10,0 v.H. abge-
schrieben.

GrundstUcke mit Geschdaftsbauten nach der Restnut-
zungsdauer unter Zugrundelegung eines Abschrei-
bungssatzes von 2 — 4 v.H.

Bei den technischen Anlagen handelt es sich um
drei Photovoltaikanlagen. Diese werden Uber eine
Nutzungsdauer von 20 Jahren linear abgeschrieben.

Betriebs- und Geschdaftsausstattung sowie die Fahr-
zeuge unter Anwendung der linearen Abschreibungs-
methode mit Abschreibungssatzen von 7,7 % bis 33,3 %.

Bewegliche Vermdgensgegenstdnde des Anlagever-
mdgens bis zu Anschaffungskosten von 250 €, die einer
selbst@ndigen Nutzung unterliegen, werden im Jahr
des Zugangs in voller Hohe als Aufwand erfasst, wenn
die Bruttoanschaffungskosten 250 € nicht Ubersteigen.
FOr geringwertige WirtschaftsgUter, deren Bruttoan-
schaffungskosten mehr als 250,00 € und bis 1.000,00 €
betragen, wird ein jGhrlicher Sammelposten gebildet.
Der jahrliche Sammelposten wird Uber fUnf Jahre ge-
winnmindernd aufgeldst.
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Anhang

Bei den Finanzanlagen ist die Beteiligung mit einer Einla-
ge (Anteil 50 %) bei der Seniorenwohnungen Luisenstra-
Be, Gaggenau, GbRmbH ausgewiesen. Sie wurde mit
dem am Bilanzstichtag beizulegenden Wert bewertet.
Das Gesamtkapital betragt 461.156,64 Euro, der Bilanz-
gewinn betragt 13.643,12 Euro.

Die anderen Finanzanlagen sind mit den Anschaffungs-
kosten bewertet.

Unter den Unfertigen Leistungen sind noch nicht abge-
rechnete Betriebskosten ausgewiesen. Die Ermittlung
der Anschaffungskosten bei den Olvorrdten und Pellets
erfolgt anhand der FiFo-Methode (First in — First out).

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande
werden mit dem Nominalwert bzw. mit dem am Bilanz-
stichtag beizulegenden niedrigeren Wert angesetzt. Bei
Forderungen, deren Einbringlichkeit mit erkennbaren Ri-
siken behaftet ist, werden angemessene Wertabschla-
ge vorgenommen, uneinbringliche Forderungen wer-
den abgeschrieben.

Die Flussigen Mittel sind zum Nennwert am Bilanzstich-
tag angesetzt.

Als Aktive Rechnungsabgrenzungsposten sind Auszah-
lungen vor dem Abschlussstichtag angesetzt, soweit sie
Aufwand fur einen bestimmten Zeitraum nach diesem
Zeitpunkt darstellen.

Die Pensionsrickstellung wurde gemdB Sachver-
stindigengutachten nach der PUC-Methode unter
BerUcksichtigung von zukUnftigen Entgelt- und Renten-
anpassungen errechnet. Die Bewertung erfolgte nach
versicherungsmathematischen  Grundsatzen  unter
Anwendung der Richttafeln 2018 G von Dr. Klaus Heu-
beck und den von der Deutschen Bundesbank nach
MaBgabe der Rickstellungsverordnung vom 18.11.2009
ermittelten Abzinsungssatzen.



Anhang

Der Abzinsungssatz betragt 3,21 %. Die kUnftige Anpas-
sung der Renten wurde mit 1,75 % zugrunde gelegt.

Die Sonstigen Ruckstellungen sind so bemessen, dass
die erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtun-
gen berUcksichtigt sind. Die Bewertung erfolgt jeweils
in Hohe des ErfUllungsbetrages, der nach vernUnftiger
kaufmdannischer Beurteilung erforderlich ist, um zukUnf-
tige Zahlungsverpflichtungen abzudecken. Zukinftige
Preis- und Kostensteigerungen werden berUcksichtigt,
sofern ausreichende objektive Hinweise fUr deren Eintritt
vorliegen.

FUr Aufbewahrungspflichten fUr Geschdaftsunterlagen
wurden entsprechende Ruckstellungen in Hohe des je-
weiligen ErfUllungsbetrags, d.h. unter BerUcksichtigung
der voraussichtlich im ErfUllungszeitpunkt geltenden
Kostenverhdlinisse, gebildet.

Die Verbindlichkeiten sind zu inrem ErfUllungsbetrag an-
gesetzt.

Als Passiven Rechnungsabgrenzungsposten sind im Vor-
aus bezahlte Mieten ausgewiesen.

. ERLAUTERUNGEN ZU DEN POSTEN

DER BILANZ

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlage-
vermdgens ist unter Angabe der Abschreibungen des
Geschdaftsjahres im Anlagenspiegel auf der folgenden
Seite dargestellt:
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. Immaterielle

Vermoégensgegen-
stdnde

Summe
Immaterielle
Vermogensgegen-
stdnde

. Sachanlagen
. GrundstUcke

und grundstUcks-
gleiche Rechte mit
Wohnbauten

. Grundsticke

und grundstucks-
gleiche Rechte
und

Geschdafts- und
anderen Bauten

. GrundstUcke

und grundstucks-
gleiche Rechte
ohne Bauten

. GrundstUcke mit

Erbbaurechten
Dritter

. technische

Anlagen und
Maschinen

. andere Anlagen,

Betriebs- und Ge-
schaftsausstattung

. Anlagen im Bau
. Bauvorbereitungs-

kosten

Summe
Sachanlagen

Summe Immat.
VG +
Sachanlagen

lll. Finanzanlagen

1.
2.

Beteiligungen

Andere
Finanzanlagen

Summe
Finanzanlagen

Anlagevermogen
gesamt
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Stand zum
01.01.2018

110.447,62

110.447,62

34.181.264,05

1.201.114,87

1.931.698,17

41.783,01

166.243,33

325.393,23
864.762,09

14.812,33

38.727,071,08

38.837.518,70

844.398,15

1.400,00

845.798,15

39.683.316,85

Zugénge

0,00

0,00

2.090,760,33

0,00

0,00

0,00

13.365,41

3.458,30
748.806,14
13.923.89

2.870.314,07

2.870.314,07

0,00
0,00

0,00

2.870.314,07

Anschaffungs- und Herstellungskosten

Abgdnge

0,00

0,00

46.598,36

0,00

0,00

0,00

0,00

2.499,28
0,00
0,00

49.097,64

49.097,64

0,00
0,00

0,00

49.097,64

Umbuchungen
Zugange Abgdnge
€ €
0.00 0,00
0,00 0,00
864.762,09 0,00
0.00 0,00
0.00| 364.151,98
0.00 0.00
0.00 0,00
0.00 0,00
373.248,34 | 864.762,09
0.00 9.096,36
1.238.010,43 | 1.238.010,43
1.238.010,43 | 1.238.010,43
0.00 0.00
0.00 0,00
0,00 0,00
1.238.010,43 | 1.238.010,43

Zuschrei-
bungen

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

6.821,56
0,00

6.821,56

6.821,56

Stand zum
31.12.2018

110.447,62

110.477,62

37.090.188,11

1.201.114,87

1.567.546,19

41.783,01

179.608,74

326.352,25
1.122.054,48

19.639.86

41.458.287,51

41.658.735,13

851.219.71

1.400,00

852.619,71

42.511.354,84

* Umgliederung vom Umlaufvermdgen in das Anlagevermégen




Stand zum
01.01.2018
(kumuliert)

€

95.469,62

95.469,62

14.293.987,34

532.677,16

0,00

0,00

56.106,33

266.764,23
0.00
0,00

15.149.535,06

15.245.004,68

622.131,51
0.00

622.131,51

15.867.136,19

(Kumulierte) Abschreibungen

Ab-
schreibungen
des Ge-
schaftsjahres

€

3.434,00

3.434,00

639.224,22

23.046,00

0,00

0,00

8.647.,41

24.363,30
0,00
0,00

695.280,93

698.714,93

0,00
0,00

0,00

698.714,93

Abgdnge

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

2.499,28
0,00
0,00

2.499,28

2.499,28

0,00
0,00

0,00

2.499,28

Umbuchungen
Zugdnge | Abgange
€ €
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00

ZuU-
schreib-
ungen

€

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Stand zum
31.12.2018
(kumuliert)

€

98.903,92

98,903,92

14.933.211,56

555.723,16

0,00

0,00

64.753,74

288.628,25
0,00
0,00

15.842.316,71

15.941.220,33

622.131,51
0.00

622.131,51

16.563.351,84

Buchwert

31.12.2018 31.12.2017

€ €
11.544,00 14.978,00
11.544,00 14.978,00
22.156.976,55| 19.887.276,71
654.391,71 668.437,71
1.567.546,19 | 1.931.698,17
41.783,01 41.783,01
114.855,00 110.137,00
37.724,00 58.629,00
1.122.054,48 864.762,09
19.639,86 14.812,33
25.705.970,80 | 23.577.536,02
25.717.514,80 | 23.592.514,02
229.088,20 222.266,64
1.400.,00 1.400,00
230.488,20 223.666,64
25.948.003,00 | 23.816.180,66
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Anhang

Unfertige Leistungen

In der Position Unfertige Leistungen sind T€ 1.113 (Vor-
jahr: T€ 1.096) noch nicht abgerechnete Betriebskosten
enthalten.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande

Die Forderungen aus Vermietung sowie aus Betreuungs-
tatigkeit sind wie im Vorjahr innerhalb eines Jahres fallig.

Bei den sonstigen Vermdgensgegenstdnden haben
eine Restlaufzeit von mehr als 1 Jahr: € 136.069,53 (Vor-
jahr: € 123.010,93)

Ruckstellung fur Pensionen und ahnliche Verpflichtungen

Der Unterschiedsbetrag zwischen der Bewertung der
PensionsrUckstellung mit dem 10-Jahresdurchschnitts-
zinssatz und der Bewertung nach dem 7-Jahresdurch-
schnittszinssatz betragt T€ 19,3.

Sonstige Rickstellungen

Die sonstigen RUckstellungen betreffen im wesentlichen
UrlaubsrGcksténde T€ 37,5 (Vorjahr: T€ 34,3), RUckstel-
lung fur Abrechnungsverpflichtung T€ 55,7 (Vorjahr:
T€ 55,2), RUckstellung fUr PrOfungskosten T€ 16,0 (Vor-
jahr: T€ 16,0) und RUckstellung fir Gewdhrleistungen
T€ 0,0 (Vorjahr: T€ 35,7).

Verbindlichkeiten
Die Aufgliederung der Verbindlichkeiten nach Restlauf-

zeiten sowie die zur Sicherheit gewdhrten Pfandrechte
ergeben sich aus dem Verbindlichkeitenspiegel.
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Anhang

D. ERLAUTERUNGEN ZU DEN POSTEN

DER GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Die sonstigen betrieblichen Ertrage betreffen 7€ 0,7 (Vor-
jahr: 7€ 0,7) aus der Auflésung von RUckstellungen sowie
T€ 4,3 (Vorjahr: T€ 6,5) aus sonstigen Ertragen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten
abgeschriebene Mietforderungen T€ 1,0 (Vorjahr:
T€4,7).

Finanzergebnis

In den Zinsen und dhnlichen Aufwendungen sind in Hohe
von T€ 9,1 (Vorjahr: T€ 10,0) Aufwendungen aus der Ab-
zinsung von Ruckstellungen, Aufwendungen von Rech-
nungszinsdnderungen T€ 9,3 (Vorjahr: T€ 0,0) sowie BUrg-
schaftsgebUhren von T€ 1,3 (Vorjahr: T€ 1,3) enthalten.

E. SONSTIGE ANGABEN

Mitgliederbewegung Mitglieder
Anfang des Geschdaftsjahres 1.519
Zugang 2018 81
Abgang 2018 63
Ende des Geschdfisjahres 1.537

Die Geschdaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder
haben sich im Laufe des Geschdaftsjghres um T€ 18,7
erhoht.

Die Haftsumme betragt T€ 1.049,5, sie hat sich gegen-
Uber dem Vorjahr um T€ 17,0 erhoht.



Anhang

SatzungsmdaBig haften die Mitglieder mit Ihren Ge-
schaftsanteilen. Sie haben beschrénkt auf die Haftsum-
me NachschUsse zur Insolvenzmasse zu leisten. Die
Haftsumme betrégt € 230,00. Bei Ubernahme weiterer
Geschdaftsanteile erhoht sich die Haftsumme auf den
Gesamtbetrag der Ubernommenen Geschdaftsanteile.

Name und Anschrift des zustandigen Prifungsverbandes:

vbw Verband baden-wurttembergischer Wohnungs- und
Immobilienunternehmen e.V., Herdweg 52, 70174 Stuttgart

Arbeitnehmer

Die Zahl der im Geschdaftsjahr durchschnittlich beschaf-
tigten Arbeitnehmer betrug:

Vollzeit Teilzeit
Kaufmdnnische Mitarbeiter 2 4
Technische Mitarbeiter 1 -
Mitarbeiter im Regiebetrieb 2 -
GeringfUgig Beschaftigte - *14
Gesamt 5 18

*davon 13 nebenamtlich tatige Hauswarte.

Aufsichtsrat

Vorsitzender: Werner Happold
Stellvertretender Vorsitzender: Michael Schulz
SchriftfUhrer: Brigitta Lenhard
Stellvertretender SchriftfGhrer

und Profungsausschuss: Prof. Dr. Rupert Felder
PrGfungsausschuss: Thomas Raub

Geschaftsfihrung/Vorstand

GeschdaftsfGhrender Vorstand: Thomas Burkhard
Vorstand Marco Haungs
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Anhang

Haftungsverhdltnisse

Zum 31.12.2018 bestand keine Haftung fUr die Bestel-
lung von Sicherheiten fUr fremde Verbindlichkeiten.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Aus dem Neubauvorhaben Kénigsbergerstr. 11 beste-
hen nicht in der Bilanz ausgewiesene oder vermerkte
finanzielle Verpflichtungen, die fUr die Beurteilung der
Finanzlage von Bedeutung sind in Hohe von T€ 85.

Des Weiteren bestehen fUr das Neubauvorhaben in
der Vogesenstr. 12 in Otigheim nicht in der Bilanz aus-
gewiesene oder vermerkte finanzielle Verpflichtungen,
die fUr die Beurteilung der Finanzlage von Bedeutung
sind in H6he von T€ 1.707. Die Finanzierung erfolgt Uber
ein KfW-Darlehen in Hohe von T€ 1.650 sowie Uber ein
L-Bank Ergdnzungsdarlehen in Hohe von T€ 550.

Gewinnverteilungsvorschlag des Vorstandes:

Das Geschdaftsjahr schlieBt mit einem Jahresuberschuss
in Hohe von T€ 1.391,1 ab. GemdaB § 38 der Satzung
wurden bei Aufstellung des Jahresabschlusses T€ 139,2
in die gesetzliche und T€ 1.210,9 in die Bauerneuerungs-
rOcklage eingestellt.

Aufsichtsrat und Vorstand schlagen folgende Vertei-
lung des Bilanzgewinnes 2018 vor:

4,0 % Dividende aus Euro 1.026.109,07 Euro 41.044,36

Rastatt, den 26.07.2019

Der Vorstand

Burkhard Haungs



Wirtschaftliche Tatigkeit
der Genossenschaft

Nach wie vor bildet die Bewirtschaffung des eigenen Woh-
nungsbestandes im Berichtsjahr das Kerngeschd&ft unserer
Tatigkeit.

Im Geschdaftsjahr 2018 haben wir das Mietwohnhaus Kénigs-
berger StraBe 11 in Rastatt fertiggestellt und die 9 modernen
und barrierefreien Mietwohnungen mit rund 765 gm Wohn-
fldche dem Mietwohnungsmarkt zur Verfugung gestellt.




Mit Kaufvertrag vom 18.08.2018 haben wir das Mietwohn-
haus Am Grun 24 in Rastatt mit 8 Gebrauchtwohnungen und
einer vermietbaren Wohnfldche von 805 gm zum Kaufpreis
von 1.025.000,00 Euro erworben.

Im Neubaugebiet Hagendcker Il in Otigheim haben wir
im Berichtsjahr 2018 mit der Errichtung von 11 modernen
und barrierefreien Mietwohnungen mit einer vermietbaren
Fldche von 914 gm in der VogesenstraBe 12 in Otigheim
begonnen.

Spatenstich fiir elf Mietwohnungen
Baugenossenschaft Familienheim Rastatt baut erstmals in Stigheim / 2,7 Millonen Euro investiert

Cotighuin jar) - Dig Ba i elne Woknllehs owi-
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siati it fhre Booakavitieen m.bugamhmm
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Wi I Neubaugetsa mieng, n Skelogischen und
cler I &n neves [

i bcter ol pmirheo-35-Sanded -
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Wir Gber uns
|

Die Bezugsfertigkeit fur das Mietwohnhaus VogesenstraBe 12
in Otigheim ist fUr das Frihjahr 2020 geplant.

FUr weitere 44 Wohnungen in 3 Mehrfamilienhdusern mit
einer vermietbaren Fl&dche von rund 3.700 gm in der Franz-
Abt-StraBe in Rastatt hatten wir Anfang 2019 den Bauantrag
eingereicht.

Im Spdatjahr 2019 werden wir mit den Rohbauarbeiten
beginnen.

FUr das Jahr 2019 haben wir zur Errichtung von 60 Mietwohn-
ungen im Rahmen des ,,BUGndnisses fir Wohnen' den Erwerb
des rund 5.000 gm groBen stadtischen GrundstUcks in der
PlatanenstraBe 3 — 5 in Rastatt vorgesehen.
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Uber Instandsetzungs- und ModernisierungsmaBnahmen
investieren wir kontinuierlich in unseren Wohnungsbestand.

Unser Modernisierungsprogramm wird auf der Grundlage
unserer durchgefUhrten Portfolio-Analyse des Wohnungs-
bestandes und des daraus entwickelten Investitionsplans
durchgefUhrt.

Im Geschdaftsjahr 2018 haben wir fUr Instandhaltungen und
Modernisierungen rund 795.000,00 Euro in den Wohnungs-
bestand investiert.

Instandhaltungs- und Modernisierungskosten
in Euro von 2008-2018

1.481

&
=
1.340
1.298
1.220
1.308
1.174
1.278
1.223

a
a8
1100

5

a8
745
795

2008 2007 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2014 2017 2018

Neben Einzel- und Badmodernisierungen wurde die Fassao-
de der Liegenschaft Schlackenwerther StraBe 15 in Rastatt
Uberarbeitet.

Badmodernisierung in 2018

Neve Fassade Schlackenwerther StraBe 15 in Rastatt



Regiebeftrieb

Unsere Mitarbeiter vom Regie-Team Ubernehmen sowohl
die Pflege der GrUnanlagen, als auch alle pressanten, un-
aufschiebbaren Instandhaltungsarbeiten.

Die Voraussetzung fUr ein gutes Zusammenleben ist ein si-
cheres und sauberes Quartier.

Ferner haben im Berichtsjahr die zwei Mitarbeiter des Re-
giebetriebes Maler- und Sanierungsarbeiten bei Wohnungs-
wechseln durchgefUhrt.
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Bauleistungen der Genossenschaft

Stand 31.12.2018
(ohne sonstige Einheiten)

Ort Hdauser Wohnungen Ort Hauser Wohnungen
Au am Rhein 6 11 Iffezheim 4 8
Baden-Baden 14 42 Kuppenheim 82 161
Bietigheim 22 40 Loffenau 7 8
Bischweier 91 139 Muggensturm 51 79
Durmersheim 48 81 Otigheim 18 4]
Elchesheim-lllingen 9 16 Rastatt 507 1.777
Forbach 54 102 RheinmuUnster 5 5
Gaggenau 421 1.133 Sinzheim 1 2
Gernsbach 181 455 Steinmauern 26 40
HUgelsheim 22 24 Weisenbach 16 32

Das sind 4.197 Wohnungen in 1.585 Hausern.

Hinzu kommen noch eine ganze Anzahl sozialer, kirchlicher
und gewerblicher Einrichtungen, wie Kindergdrten, Ver-
waltungsgebdude, Gemeindezentren, Arztpraxen, Laden,
Gaststatten, Werkstatten aller Art und nahezu so viele Garo-
gen und Stellplatze wie Wohnungen.



Im Geschdaftsjahr 2018 war die Vermietungssituation fur unse-
re Genossenschaft aufgrund der hohen Nachfrage und At-
traktivitdt unserer Wohnungen insgesamt positiv.

Insbesondere ist die Nachfrage nach bezahlbarem Wohn-
raum groB.

Strukturelle Leerstnde unserer Genossenschaftswohnungen
sind nicht feststellbar.

Leerstdnde resultieren aus Wohnungs- und Modernisierungs-
maBnahmen. Im Berichtsjahr fanden 42 Mieterwechsel statt.
Die Fluktuationsrate liegt somit bei 5,5 %.

Mieterwechsel
in den letzten 6 Jahren

&0

Die GrUnde fUr einen Wohnungswechsel waren insbesondere

v Wohnort- und Arbeitsplatzwechsel

v VergréBerung bzw. Verkleinerung des Haushalts
v Erwerb von Eigenfum

v Umzug in ein Alters- oder Pflegeheim
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Der von unserer Genossenschaft bewirtschaftete Wohnungs-
bestand umfasst zum Bilanzstichtag 759 Wohnungen.

Anzahl der Mietwohnungen seit 2008

TEe

20010 2017 2012 X013 2004 2015 2004 2NT 2008

gam-Wohnflache der Mietwohnungen seit 2008

54,640
53.334 53338 53338 oo
51.557
43757 49931
48.3%4  ag.4n1
47.342 I

2008 2009 2010 an 2012 2013 04 s 2014 mz7 me

Das Mietniveau der Genossenschaft liegt unver@ndert unter
der ortsUblichen Marktmiete und dokumentiert den genos-
senschaftlichen Grundgedanken der mitgliedschaftlichen
Férderung.

Mietpreisaufteilung per 31.12.2018

14 /10

bis 5,00 €
B bis 6,00 €
Bhis 7.00€
® bis 8,00 €
=his 9,00 €




Verwaltung von Wohnungseigentimer-
gemeinschaften und fremden
Mietwohnungen

Im Rahmen der Verwaltung nach dem Wohnungseigentums-
gesetz (WEG) fUhren wir fUr EigentUmergemeinschaften eine
fachkompetente und ordnungsgemdaBe Betreuung auf Basis
der gesetzlichen Vorgaben durch.

Im Jahr 2018 wurden in diesem Bereich 45 Wohnungseigen-
tUmergemeinschaften und 2 Mietwohnanlagen mit insge-
samt 794 Wohnungen verwaltet.

Mit der immer komplexer werdenden Gesetzeslage und
den Neuerungen des Wohnungseigentumsgesetzes hat der
Arbeitsaufwand im Bereich der Wohnungsverwaltung in den
letzten Jahren stetig zugenommen.

Sé@miliche Aufgaben im WEG-Bereich wurden von den Mit-
arbeitern in der gewohnt zuverldssigen Art und Weise erledigt.

FUr das Geschdaftsjahr 2018 werden die Verwaltungsab-
rechnungen erstellt und die nach dem Wohnungseigen-
tUmergesetz vorgeschriecbenen EigentUmerversammlungen
abgehalten.
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Verwaltete Vermdgen und Verpflichtungen

Zum 31.12.2018 betrugen die treuhdnderisch verwalteten
Vermogenswerte der Wohnungseigentums- und der Fremd-
verwaltungen 4.832.853,24 Euro.

Verwaltete Wohneinheiten'Schlackenwerther 13, 15, 17 in Rastatt
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Der Vorstand bestand im Berichtsjahr aus zwei hauptamtli-
chen Vorstdnden.

In der Verwaltung der Baugenossenschaft Familienheim

Rastatt eG waren neben den Vorstandsmitgliedern zum
Jahresende insgesamt 9 Personen beschaftigt.

Personalstand am 31.12.2018

1. Verwaltung / Technik
5 Mitarbeiter (davon 3 Teilzeitkrafte) 5 Beschdaftigte

2. WEG-Verwaltung
2 Mitarbeiter (davon 1 Teilzeitkraft) 2 Beschdaftigte

3. Regiebetrieb
2 Mitarbeiter 2 Beschdaftigte

insgesamt 9 Beschaftigte

Ein wichtiges Ereignis fUr die Baugenossenschaft war die im
Jahr 2018 durchgefUhrte Mitgliederversammlung.

Von der Mitgliederversammlung wurde der vorgelegte Ge-
schaftsbericht mit Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung
samt Gewinnverteilungsvorschlag der Verwaltungsorgane
einstimmig genehmigt.

Das Ergebnis der gesetzlichen Profung fir das Geschéftsjahr
2017, welches keine Prufungsbemerkungen aufwies, wurde
von der Mitgliederversammlung zustimmend zur Kenntnis
genommen.
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Aufsichtsrat und Vorstand wurden in getrennten Abstimmun-
gen jeweils einstimmig entlastet.

Auch die Wahlen zum Aufsichtsrat verliefen reibungslos.
SatzungsgemdB schieden die Herren Werner Happold und
Michael Schulz aus dem Aufsichtsrat der Genossenschaft
aus.

Beide Herren stellten sich zur Wiederwahl und wurden von
der Mitgliederversammlung einstimmig wieder gewdahlt.

Letztlich m&chten wir allen unseren Dank aussprechen, die
es uns durch ihre Mitarbeit und harmonische Zusammenar-
beit ermdglichten, die aufgezeigten Leistungen zu erbrin-
gen.

Ein besonderes herzliches Wort des Dankes gilt hierbei allen
Verbdnden, Geldinstituten und Behodrden, die uns bei der
Bewdltigung der anstehenden Aufgaben durch Férderung
und UnterstUtzung geholfen haben.

Eine unverzichtbare Grundlage unserer Arbeit ist das
Engagement der Mitglieder des Aufsichtsrates, die uns auch
im abgelaufenen Jahr bei der Losung der anstehenden
Aufgaben unterstUtzt haben.

Ihnen sei an dieser Stelle fOr die stets wertvolle und ver-
trauensvolle Zusammenarbeit recht herzlich gedankt.

Allen unseren Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern gilt unser
besonderer Dank fUr die engagierte und vorbildliche Arbeit
im zurUckliegenden Jahr.

Unseren Mitgliedern und Kunden, wie auch unseren Ge-
schaftsfreunden danken wir fUr die erfolgreiche Zusammen-
arbeit und das uns erwiesene Vertrauen.



Die Baugenossenschaft Familienheim Rastatt eG hat sich
auch im 69. Geschdaftsjahr positiv entwickelt.

Das Geschdaftsjahr 2018 konnte mit einem guten Ergebnis ab-
geschlossen werden.

Der Aufsichtsrat hat sich im Berichtsjahr 2018 regelmdaBig Uber
die Lage und die Entwicklung der Genossenschaft sowie Uber
die Aktivitdten in den Bereichen Wohnungsneubau, Moderni-
sierung und Miethausbewirtschaftung informiert.

Vom Vorstand wurden der Aufsichtsrat und die Ausschisse
des Aufsichtsrates in regelmdBig stattfindenden Sitzungen
Uber die Geschdaftsentwicklung, die Finanz- und Erfragslage
sowie Uber besondere Ereignisse informiert.

Die dem Aufsichtsrat obliegenden Prifungen wurden in ge-
sonderten Sitzungen vorgenommen und die erforderlichen
BeschlUsse gefasst.

Die gesetzliche Prifung ist durch den Verband baden-wrt-
tembergischer Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.
im Juli / August 2019 durchgefUhrt worden.

Die PrGfung hat keinen Anlass zu Beanstandungen ergeben.
Der uneingeschrankte Bestatigungsvermerk wurde erteilt.
Der Aufsichtsrat stimmt dem Jahresabschluss zum 31.12.2018,
dem Lagebericht sowie dem Vorschlag des Vorstandes Uber

die Gewinnverwendung zu.

Der Jahresabschluss 2018 wird der ordentlichen Mitglieder-
versammlung zur Feststellung vorgelegt.
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In der Mitgliederversammlung 2019 laufen die Mandate von
Frau Brigitta Lenhard und Herrn Prof. Dr. Rupert Felder ab.

lhre Wiederwahl ist zul@ssig und wird der Mitgliederversamm-
lung vorgeschlagen.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand fUr die offene, konst-
ruktive und vertrauensvolle Zusammenarbeit. Ein besonde-
rer Dank geht an die Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern. Sie
haben die positive Entwicklung der Baugenossenschaft
Familienheim Rastatt eG entscheidend mitgestaltet.

Sie haben sich den Herausforderungen an ein wohnwirt-
schaftliches Unternehmen gestellt und sich fir das Wohl der

Genossenschaft eingesetzt.

Der Aufsichtsrat bedankt sich fUr das gute und kooperative
Zusammenwirken.

Rastatt, im Juli 2019

Der Aufsichtsratsvorsitzende
Werner Happold, BM a.D.



Vereinigung von Wohnungsunternehmen in der Erzdiozese Freiburg
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Baugenossenschaft
Familienheim Rastatt eG
Friedrich-Ebert-StraBe 34 b
76437 Rastatt

Telefon: 07222 /97 14-0
Telefax: 07222 /97 14— 44

Internet: www.familienheim-rastatt.de
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